 Проект

ПРАВИТЕЛЬСТВО РЕСПУБЛИКИ ТЫВА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ 

Об утверждении правил принятия решения
о соответствии масштабных инвестиционных проектов,
для размещения которых предоставляются земельные участки, 
находящиеся в государственной собственности Республики Тыва или муниципальной собственности, а также земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, в аренду юридическим лицам без проведения торгов, критериям, установленным частями 3 и 3.1 статьи 14.2 Конституционного закона Республики Тыва «О земле», а также определения целесообразности (нецелесообразности) реализации масштабных инвестиционных проектов

В соответствии с частью 4 статьи 14.2 Конституционного закона Республики Тыва от 27 ноября 2004 г. № 886 ВХ-I «О земле» Правительство Республики Тыва постановляет: 

1. Утвердить прилагаемые Правила принятия решения о соответствии масштабных инвестиционных проектов, для размещения которых предоставляются земельные участки, находящиеся в государственной Республики Тыва или муниципальной собственности, а также земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, в аренду юридическим лицам без проведения торгов, критериям, установленным частями 3 и 3.1 статьи 14.2 Конституционного закона Республики Тыва «О земле», а также определения целесообразности (нецелесообразности) реализации масштабных инвестиционных проектов (далее – Правила).
2. Определить уполномоченными органами исполнительной власти Республики Тыва по рассмотрению заявлений и документов юридических лиц в соответствии с Правилами на соответствие масштабных инвестиционных проектов, для реализации которых допускается предоставление земельных участков, которые находятся в собственности Республики Тыва или муниципальной собственности либо государственная собственность на которые не разграничена, в аренду без проведения торгов, критериям, установленным частями 3 и 3.1 статьи 14.2 Конституционного закона Республики Тыва «О земле», и по заключению соглашений (дополнительных соглашений) между Правительством Республики Тыва и юридическими лицами о реализации масштабного инвестиционного проекта на земельном участке, предоставляемом юридическому лицу в аренду без проведения торгов:
1) Министерство экономического развития и промышленности Республики Тыва при реализации масштабных инвестиционных проектов в сфере промышленности, осуществления инновационной деятельности, в том числе в промышленном комплексе и торгово-выставочной деятельности;
2) Министерство строительства Республики Тыва при реализации масштабных инвестиционных проектов в сфере строительства;
3) Министерство сельского хозяйства и продовольствия Республики Тыва при реализации масштабных инвестиционных проектов в сфере сельского хозяйства, производства пищевых продуктов;
4) Министерство топлива и энергетики Республики Тыва при реализации масштабных инвестиционных проектов в сфере транспортировки нефти и нефтепродуктов, строительства автозаправочных станций и создания инфраструктуры производства и сбыта сжиженного природного газа;
5) Агентство по туризму Республики Тыва при реализации масштабных инвестиционных проектов в сфере туризма.
3. Признать утратившими силу:
 постановление Правительства Республики Тыва от 16 июля 2021 г. № 349 «Об утверждении условий и Порядка принятия решения о соответствии масштабных инвестиционных проектов, для размещения которых предоставляются земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, а также земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, в аренду юридическим лицам без проведения торгов, критериям, установленным частью 3 статьи 14.2 Конституционного закона Республики Тыва «О земле»;
постановление Правительства Республики Тыва от 03 августа 2021 г.         № 399 «О внесении изменения в подпункт 4 пункта 4 условий и порядка принятия решения о соответствии масштабных инвестиционных проектов, для размещения которых предоставляются земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, а также земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, в аренду юридическим лицам без проведения торгов, критериям, установленным частью 3 статьи 14.2 Конституционного закона Республики Тыва «О земле»;
постановление Правительства Республики Тыва от 27 мая 2022 г. № 317 «О внесении изменений в постановление Правительства Республики Тыва от 16 июня 2021 г. № 349»;
постановление Правительства Республики Тыва от 19 апреля 2023 г.          № 251 «О внесении изменений в постановление Правительства Республики Тыва от 16 июля 2021 г. № 349»;
постановление Правительства Республики Тыва от 21 июня 2023 г. № 418 «О внесении изменения в пункт 3 условий и порядка принятия решения о соответствии масштабных инвестиционных проектов, для размещения которых предоставляются земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, а также земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, в аренду юридическим лицам без проведения торгов, критериям, установленным частями 3 и 3.1 статьи 14.2 Конституционного закона Республики Тыва «О земле»;
постановление Правительства Республики Тыва от 06 сентября 2023 г. № 670 «О внесении изменений в Условия и порядок принятия решения о соответствии масштабных инвестиционных проектов, для размещения которых предоставляются земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, а также земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, в аренду юридическим лицам без проведения торгов, критериям, установленным частями 3 и 3.1 статьи 14.2 Конституционного закона Республики Тыва «О земле».
4. Разместить настоящее постановление на официальном интернет-портале правовой информации (www.pravo.gov.ru) и официальном сайте Республики Тыва в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».


 Глава Республики Тыва                                                                В. Ховалыг





























Утвержден 
постановлением Правительства
 Республики Тыва от   №


ПРАВИЛА
 принятия решения о соответствии (несоответствии) масштабных инвестиционных проектов, для размещения которых предоставляются земельные участки, находящиеся в государственной собственности Республики Тыва или муниципальной собственности, а также земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, в аренду юридическим лицам без проведения торгов, критериям, установленным частями 3 и 3.1 статьи 14.2 Конституционного закона Республики Тыва «О земле», а также определения целесообразности (нецелесообразности) реализации масштабных инвестиционных проектов

1. Настоящие правила определяют условия и порядок принятия решения о соответствии (несоответствии) масштабных инвестиционных проектов, для размещения которых предоставляются земельные участки, находящиеся в государственной собственности Республики Тыва или муниципальной собственности, в аренду юридическим лицам без проведения торгов, критериям, установленным частями 3 и 3.1 статьи 14.2 Конституционного закона Республики Тыва от 27 ноября 2004 г. № 886 ВХ-1 «О земле» (далее соответственно - Правила, Конституционный закон № 886 ВХ-1), а также определение целесообразности (нецелесообразности) реализации масштабных инвестиционных проектов.
2. Решение о соответствии (несоответствии) масштабных инвестиционных проектов, для размещения которых предоставляются земельные участки, находящиеся в государственной собственности Республики Тыва или муниципальной собственности, а также земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, в аренду юридическим лицам без проведения торгов, критериям, установленным частями 3 и 3.1 статьи 14.2 Конституционного закона № 886 ВХ-1, и решение о целесообразности (нецелесообразности) реализации масштабного инвестиционного проекта (далее – Проект) принимается Республиканской межведомственной комиссией по вопросам определения целесообразности (нецелесообразности) реализации масштабных инвестиционных проектов на территории Республики Тыва, созданной распоряжением Правительства Республики Тыва от 20 июля 2021 г. № 331-р (далее – Комиссия). 
3. Юридическое лицо, заинтересованное в реализации масштабного инвестиционного проекта на земельном участке, находящемся в государственной собственности Республики Тыва или муниципальной собственности, а также земельном участке, государственная собственность на которой не разграничена, представляет в уполномоченный орган заявление (далее соответственно – заявитель, Заявление, Проект) по форме согласно приложению № 1 к настоящим Правилам, с приложением следующих документов:
1) заверенные заявителем копии учредительных документов;
2) выданные не ранее чем за 1 месяц до дня подачи Заявления:
выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (представляется по инициативе заявителя);
справка территориального органа Федеральной налоговой службы об исполнении обязанности по уплате налогов, сборов, страховых платежей, пеней, штрафов и процентов в бюджеты бюджетной системы Российской Федерации (представляется по инициативе заявителя); 
3) справка, подписанная руководителем заявителя (уполномоченным лицом):
о том, что заявитель не находится в процессе реорганизации, ликвидации, банкротства, его деятельность не приостановлена в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации; 
подтверждающая отсутствие информации о заявителе в реестре недобросовестных поставщиков по результатам оказания услуги в рамках исполнения контрактов, заключенных в соответствии с Федеральным законом № 44-ФЗ и Федеральным законом № 223-;
4) информация об источниках финансирования реализации инвестиционного проекта (с приложением подтверждающих документов);
5) копия бухгалтерской (финансовой) отчетности на последнюю отчетную дату;
6) согласие на условия соглашения, предусмотренные в типовой форме соглашения согласно приложению № 2 к настоящим Правилам;
7) бизнес-план реализации инвестиционного проекта, утвержденный заявителем определяющий целесообразность реализации инвестиционного проекта, который содержит следующие разделы:
описание проекта (цели и задачи, общие данные проекта);
организационный план (экономическая и социальная значимость, бюджет, сроки и этапы реализации проекта); 
проект схемы планировочной организации земельного участка с указанием его кадастрового номера или условного обозначения согласно проекту межевания территории, площади, процента застройки с расчетом показателей в соответствии с действующими нормативами градостроительного проектирования и иные графические материалы, отражающие предложения по использованию земельного участка.
Проекты, планируемые в сфере жилищного строительства, помимо указанных сведений, дополнительно должны содержать следующее:
- предложения юридического лица о безвозмездно передаваемой в государственную собственность Республики Тыва или в муниципальную собственность муниципального образования в Республике Тыва, в границах которого планируется реализация инвестиционного проекта, жилых помещений, готовых к заселению (с «чистовой» отделкой), и (или) нежилых помещений, с указанием количества жилых (нежилых) помещений и их площади в квадратных метрах с каждого многоквартирного дома;
- проект многоквартирного дома/проекты многоквартирных домов, индивидуальных жилых домов и (или) домов блокированной застройки,  соответствующего/соответствующие территориальным зонам, установленными правилами землепользования и застройки населенного пункта;
- технико-экономические показатели многоквартирного дома, индивидуальных жилых домов и (или) домов блокированной застройки (этажность (надземная часть, подземная часть;), площадь жилого здания в кв. м., общая площадь квартир в кв. м, количество квартир (в том числе однокомнатных, двухкомнатных и т.д.), стоимость вводимых в действие основных фондов, количество зданий, если это комплекс зданий;
- способ строительства (подрядный способ или собственными силами); 
- материал стен. 
[bookmark: _Hlk157078363]8) заключение Министерства земельных и имущественных отношений Республики Тыва или органа местного самоуправления (по принадлежности земельного участка) о соответствии вида разрешенного использования земельного участка целям масштабного инвестиционного проекта и об отсутствии ограничений в их использовании. 
Заключение Министерством земельных и имущественных отношений Республики Тыва или органом местного самоуправления с приложением выписки из ЕГРН (в случае, если испрашиваемый земельный участок образован и поставлен на кадастровый учет) или уведомления об отсутствии в ЕГРН запрашиваемых сведений выдается в течение 3 рабочих дней со дня поступления заявления юридического лица о соответствии или несоответствии вида разрешенного использования земельного участка целям масштабного инвестиционного проекта и об отсутствии или наличии ограничений в их использовании.
В случае несоответствия вида разрешенного использования земельного участка целям масштабного инвестиционного проекта Министерство земельных и имущественных отношений Республики Тыва или орган местного самоуправления по принадлежности земельного участка проводит работу по приведению в соответствие вида разрешенного использования земельного участка в соответствии с проектом межевания территории и схемой расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории, утвержденных в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации и Земельным кодексом Российской Федерации.
Министерство земельных и имущественных отношений Республики Тыва или орган местного самоуправления по принадлежности земельного участка после приведения в соответствие вида разрешенного использования земельного участка, запрашиваемого юридическим лицом, целям масштабного инвестиционного проекта и в случае отсутствия ограничений в их использовании выдает заключение в течение 5 рабочих дней со дня  приведения в соответствие вида разрешенного использования земельного участка.
9) презентационный материал в электронном варианте. 
Заявитель несет полную ответственность за достоверность представляемых документов и сведений. 
4. Заявление юридических лиц представляется в уполномоченный орган нарочно на бумажном носителе или на электронную почту уполномоченного органа в PDF формате с прилагающими к нему документами.  Заявление регистрируется уполномоченным органом в день его поступления с указанием даты поступления и номера регистрационной записи.
В случае представления документов, предусмотренных пунктом 3 настоящих Правил, в форме электронного документа, подписанного усиленной квалифицированной электронной подписью в соответствии с Федеральным законом от 6 апреля 2011 г. № 63-ФЗ «Об электронной подписи» (далее - Федеральный закон № 63-ФЗ), уполномоченный орган проводит проверку действительности усиленной квалифицированной электронной подписи, с использованием которой подписано Заявление с приложенными к нему документами, предусматривающую проверку соблюдения условий, указанных в статье 11 Федерального закона № 63-ФЗ (далее - проверка квалифицированной подписи).
В случае, если в результате проверки действительности квалифицированной подписи будет выявлено несоблюдение установленных условий признания ее действительности, уполномоченный орган направляет заявителю уведомление об отказе принятия Заявления на электронную почту заявителя.
После получения уведомления об отказе заявитель вправе обратиться повторно с Заявлением, устранив нарушения, которые послужили основанием для отказа в приеме к рассмотрению первичного Заявления с приложенными к нему документами.
5. В случае если документы, указанные в подпункте 2 пункта 3 настоящих Правил, не были представлены заявителем по собственной инициативе, уполномоченный орган самостоятельно получает информацию в открытых общедоступных источниках в сети «Интернет». 
Документы, полученные в открытых общедоступных источниках в сети «Интернет, приобщаются к документам заявителя.   
[bookmark: _Hlk153975076]6. Уполномоченный орган в течение 5 рабочих дней с момента регистрации Заявления, поступившего в соответствии с п. 3 настоящих Правил, рассматривает Проект на соответствие критериям, установленным частями 3 и 3.1 статьи 14.2 Конституционного закона № 886 ВХ-1.
При соответствии Проекта критериям, установленным частями 3 и 3.1 статьи 14.2 Конституционного закона № 886 ВХ-1, уполномоченный орган в целях отбора в течение 5 рабочих дней после проверки соответствия Проекта критериям, публикует на своем официальном сайте информацию о начале и сроках принятия и рассмотрения Заявлений иных юридических лиц о реализации масштабного инвестиционного проекта на земельном участке, находящемся в государственной собственности Республики Тыва или муниципальной собственности, а также земельном участке, государственная собственность на которой не разграничена, предоставляемых в аренду без проведения торгов.
При необходимости в целях отбора уполномоченный орган имеет право объявить на своем официальном сайте о начале и сроках принятия и рассмотрения Заявлений юридических лиц о реализации масштабного инвестиционного проекта на земельном участке, находящемся в государственной собственности Республики Тыва или муниципальной собственности, а также земельном участке, государственная собственность на которой не разграничена, предоставляемых в аренду без проведения торгов по собственной инициативе.
[bookmark: _Hlk153975095]7. Заявления юридических лиц на участие по отбору масштабных инвестиционных проектов в соответствии с абзацами 2 и 3 пункта 6 настоящих Правил принимаются уполномоченным органом в течение 15 календарных дней со дня официального опубликования информации о начале и сроках принятия и рассмотрения Заявлений по отбору масштабных инвестиционных проектов. 
[bookmark: _Hlk153975131]8. В течение десяти рабочих дней с момента завершения срока принятия Заявлений и документов юридических лиц, уполномоченный орган проверяет правильность их оформления и соответствие юридического лица требованиям, установленным п. 10 настоящих Правил. 
По итогам проверки уполномоченный орган готовит заключение по представленному(ым) заявлению(ям), содержащее информацию о соответствии заявителя(ей) и заявления(ий) (в том числе приложенных документов) требованиям, установленным п. 9 настоящих Правил, а также о технико-экономических показателях и характеристиках Проекта (далее – заключение уполномоченного органа), и в течение пяти рабочих дней с даты завершения проверки направляет заключение и заявление(я) с  приложенными документами на рассмотрение Комиссии.
9. Уполномоченный орган при наличии одного из следующих оснований направляет заявителю(ям) уведомление об отказе принятия заявления и приложенные к нему документы без проверки и рассмотрения:
1) несоответствие Заявления форме, установленной приложением № 1 к настоящим Правилам;
2) непредставление (представление не в полном объеме) документов, указанных в пункте 3 настоящих Правил (за исключением документов, указанных в абзаце 2 и 3 подпункта 2 пункта 3 настоящих Правил).
10. Условием принятия решения о соответствии Проекта критериям, установленным частями 3 и 3.1 статьи 14.2 Конституционного закона № 886 ВХ-1, является соответствие юридического лица и Проекта следующим требованиям:
1) на момент подачи Заявления не является иностранным юридическим лицом, в том числе местом регистрации которого является государство или территория, включенные в утвержденный Министерством финансов Российской Федерации перечень государств и территорий, используемых для промежуточного (офшорного) владения активами в Российской Федерации (далее - офшорные компании), а также российским юридическим лицом, в уставном (складочном) капитале которого доля прямого или косвенного (через третьих лиц) участия офшорных компаний в совокупности превышает 25 процентов (если иное не предусмотрено законодательством Российской Федерации). При расчете доли участия офшорных компаний в капитале российских юридических лиц не учитывается прямое и (или) косвенное участие офшорных компаний в капитале публичных акционерных обществ (в том числе со статусом международной компании), акции которых обращаются на организованных торгах в Российской Федерации, а также косвенное участие офшорных компаний в капитале других российских юридических лиц, реализованное через участие в капитале указанных публичных акционерных обществ;
2) на момент подачи Заявления не находится в перечне организаций, в отношении которых имеются сведения об их причастности к экстремистской деятельности или терроризму;
3) отсутствует неисполненная обязанность по уплате налогов, сборов, страховых взносов, пеней, штрафов, процентов, подлежащих уплате в соответствии с законодательством Российской Федерации о налогах и сборах на дату не ранее чем за 1 месяц до дня подачи Заявления;
4) на момент подачи Заявления отсутствует в реестре недобросовестных поставщиков по результатам оказания услуги в рамках исполнения контрактов, заключенных в соответствии с федеральными законами от 5 апреля 2013 г. № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд» (далее - Федеральный закон № 44-ФЗ) и от 18 июля 2011 г. № 223-ФЗ «О закупках товаров, работ, услуг отдельными видами юридических лиц» (далее - Федеральный закон № 223-ФЗ);
5) на момент подачи Заявления не находится в процессе реорганизации, ликвидации, в отношении него не введена процедура банкротства, деятельность юридического лица не приостановлена в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации;
6) подтверждается возможность финансирования заявленного масштабного инвестиционного проекта;
[bookmark: _GoBack]7) наличие опыта реализации инвестиционного проекта не менее трех лет (с приложением подтверждающих документов), в случае жилищного строительства - наличие опыта строительства не менее трех лет и ввода в эксплуатацию не менее 2 объектов капитального строительства, общая площадь которых составляет не менее 1500 тыс. кв. м. (в случае, если создан специализированный застройщик и период его деятельности менее одного года, прилагаются обосновывающие документы учредителя или генерального подрядчика);
8) Проект предполагает строительство многоквартирного дома (многоквартирных домов), в котором(ых) количество квартир площадью менее 33 кв.м. составляет не более 10 процентов от общего количества квартир многоквартирного дома (в сфере жилищного строительства). 
11. Комиссия осуществляет рассмотрение заявления с приложенными к нему документами и Проект, и принимает решение о соответствии (несоответствии) Проекта и о целесообразности (нецелесообразности) реализации Проекта на земельном участке, находящемся в государственной или муниципальной собственности, а также земельном участке, государственная собственность на которой не разграничена, предоставляемой в аренду юридическому лицу без проведения торгов.
Решение Комиссии принимается простым большинством голосов присутствующих на заседании членов комиссии. При равенстве голосов принимается решение, за которое голосовал председатель.
12. При несоответствии заявителя и Проекта требованиям, указанным в пункте 10 настоящих Правил, Комиссия принимает решение о несоответствии Проекта критериям, установленным частями 3 и 3.1 статьи 14.2 Конституционного закона № 886 ВХ-1.
В случае принятия решения о несоответствии Проекта критериям, установленным частями 3 и 3.1 статьи 14.2 Конституционного закона № 886 ВХ-1, уполномоченный орган возвращает заявление и приложенные документы заявителю с указанием причины нарочно или на электронную почту, указанную в Заявлении, в срок не позднее трех рабочих дней со дня принятия соответствующего решения.
13. Решение Комиссии о целесообразности (нецелесообразности) в реализации в отношении Проектов жилищного строительства принимается в соответствии со следующими критериями:
1) срок реализации Проекта, в случае:
- если запланировано строительство одного объекта капитального строительства (многоквартирного дома): 
более 5 лет – до 5 баллов;
от 4 до 5 лет включительно - 10 баллов;
от 3 до 4 лет включительно - 15 баллов;
от 2 до 3 лет включительно - 20 баллов;
2 года и менее - 25 баллов;
- если запланировано строительство нескольких объектов капитального строительства (многоквартирных домов) по этапам, то оценивается срок строительства каждого этапа:
более 5 лет – до 5 баллов;
от 4 до 5 лет включительно - 10 баллов;
до 4 лет включительно - 15 баллов,
Общий балл рассчитывается из суммы баллов каждого этапа.
2) процент безвозмездной передачи в государственную или муниципальную собственность площади жилых и (или) нежилых помещений от общей площади помещений в многоквартирных домах (многоквартирном доме):
2 процента - 5 баллов;
от 2 до 3 процентов - 10 баллов;
от 3 до 4 процентов -15 баллов;
свыше 4 процентов - 20 баллов.
14. Решение Комиссии о соответствии (несоответствии) Проекта и о целесообразности (нецелесообразности) реализации Проекта оформляется протоколом заседания Комиссии.
[bookmark: _Hlk153975214]15. На основании решения Комиссии уполномоченный орган в течение 5 рабочих дней готовит проект распоряжения Правительства Республики Тыва о целесообразности реализации Проекта и направляет его для принятия в установленном порядке в Правительство Республики Тыва, а также направляет уведомление юридическому лицу, Проект которого признан нецелесообразным к реализации.
16. Уполномоченный орган в течение 5 рабочих дней со дня принятия распоряжения Правительства Республики Тыва о целесообразности реализации Проекта направляет уведомление о принятом решении на электронную почту юридического лица или на бумажном носителе нарочно, а также проект соглашения о реализации масштабного инвестиционного проекта на земельном участке, предоставляемом юридическому лицу в аренду без проведения торгов (далее – соглашение), заключаемого между юридическим лицом и Правительством Республики Тыва.  
Соглашение должно содержать условие об ответственности юридических лиц за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств.
17. Юридическое лицо в течение 5 рабочих дней со дня получения уведомления о принятом решении и проекта соглашения, заключаемого между ним и Правительством Республики Тыва в соответствии с типовой формой, подписывает соглашение и нарочно представляет в уполномоченный орган.
В случае не подписания соглашения юридическим лицом в установленный срок, решение Комиссии считается аннулированным по инициативе юридического лица. 
18. Типовая форма соглашения, установленная приложением № 2 к настоящему Порядку, может быть дополнена условиями, необходимыми для обеспечения его реализации, учитывающими специфику направления реализации проекта.
19. В ходе реализации Проекта изменение существенных условий соглашения осуществляется по решению Комиссии путем заключения дополнительного соглашения на основании Заявления юридического лица с указанием причин и приложением обосновывающих документов при наличии одного из следующих случаев:
1) изменение площади предоставленного земельного участка;
2) изменение сроков реализации проекта и графика выполнения работ.
20. Контроль за исполнением условий заключенного соглашения о реализации масштабного инвестиционного проекта на земельном участке, предоставляемом юридическому лицу в аренду без проведения торгов, осуществляется уполномоченным органом согласно условиям подписанного соглашения.
21. По решению Комиссии соглашение может быть расторгнуто по следующим основаниям:
по соглашению сторон;
по решению суда;
по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.
Расторжение соглашения осуществляется в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.
Уполномоченный орган направляет в Министерство земельных и имущественных отношений Республики Тыва не позднее 10 рабочих дней со дня расторжения соглашения уведомление с приложением копии дополнительного соглашения о расторжении.
Расторжение соглашения является основанием для расторжения договора аренды земельного участка (земельных участков).
В случае признания судебным решением банкротства юридического лица, в реализацию Проекта которого привлечены средства граждан - участников долевого строительства, завершение реализации Проекта регулируется в порядке, установленным федеральным законодательством. 
22. Уведомление юридического лица о нецелесообразности реализации Проекта не лишает его права после устранения недостатков, замечаний, явившихся основаниями для соответствующего решения, повторно обратиться с Заявлением в адрес уполномоченного органа в соответствии с настоящим Порядком.
23. Предоставление юридическому лицу земельного участка без проведения торгов на основании решения Комиссии осуществляется распоряжением Главы Республики Тыва, подготовленного Министерством земельных и имущественных отношений Республики Тыва. 



















Приложение N 1
к Правилам принятия решения
 о соответствии (несоответствии) масштабных 
инвестиционных проектов, для размещения 
которых предоставляются земельные участки, 
находящиеся в государственной или муниципальной
 собственности, а также земельные участки, 
государственная собственность на которые 
не разграничена, в аренду юридическим лицам 
без проведения торгов, критериям, установленным
 частями 3 и 3.1. статьи 14.2 Конституционного закона 
Республики Тыва «О земле», а также определения 
целесообразности (нецелесообразности) реализации
 масштабных инвестиционных проектов

Форма

                                                               Руководителю
                                                     уполномоченного органа
                                                      исполнительной власти
                                                            Республики Тыва

[bookmark: P176]ЗАЯВЛЕНИЕ
о признании масштабного инвестиционного проекта, для размещения которого предоставляется земельный участок, находящийся в государственной собственности Республики Тыва или муниципальной              собственности, в аренду без проведения торгов, соответствующим критериям, установленным частями 3 и 3.1 статьи 14.2 Конституционного закона Республики Тыва «О земле», а также определения целесообразности его реализации


от _______________________________________________________________________,
                     (наименование юридического лица)
__________________________________________________________________________,
            (Ф.И.О., должность руководителя юридического лица)
__________________________________________________________________________,
    (основной вид деятельности по ОКВЭД (указать номер и расшифровать)
адрес места регистрации и места нахождения (индекс, город, район)
__________________________________________________________________________,
телефон _________________________, факс __________________________________,
серия и номер свидетельства о внесении записи в Единый государственный
реестр юридических лиц: __________________________________________________,
кем выдано: ______________________________________________________________,
ОГРН ___________________, ИНН ___________________, КПП ____________________
    Прошу рассмотреть масштабный инвестиционный проект
___________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________
                  (наименование инвестиционного проекта)
для его реализации на земельном участке, находящемся в государственной собственности Республики Тыва или муниципальной собственности, а также земельном участке, государственная собственность на которой не разграничена, предоставляемой в аренду юридическим лицам без торгов:
площадь земельного участка ________________ кв. м.;
местоположение ___________________________________________________________;
категория ________________________________________________________________;
кадастровый номер ________________________________________________________;
реквизиты  решений  об утверждении документа территориального планирования,
проекта   планировки   территории,   проекта   межевания   территории   <*>
___________________________________________________________________________
в аренду без проведения торгов.

    Предлагаемым мною инвестиционным проектом предусматривается:
    1. ...
    2. ...
    3. ...

    Приложение:
1. ...
    2. ...
    3. ...
___________________________________________________________________________
                   (документы, прилагаемые к заявлению)



Руководитель юридического лица _________________/ФИО/
                                   (подпись)

    Дата

    М.П.

--------------------------------
[bookmark: P230]<*> Указываются при наличии.





























Приложение № 2
к Правилам принятия решения
 о соответствии (несоответствии) масштабных
 инвестиционных проектов, для размещения 
которых предоставляются земельные участки,
 находящиеся в государственной или муниципальной
 собственности, а также земельные участки, 
государственная собственность на которые 
не разграничена, в аренду юридическим лицам
 без проведения торгов, критериям, установленным
 частями 3 и 3.1 статьи 14.2 Конституционного закона
 Республики Тыва «О земле», а также определения
 целесообразности (нецелесообразности) реализации
 масштабных инвестиционных проектов


ТИПОВАЯ ФОРМА
соглашения о реализации масштабного инвестиционного проекта на земельном участке, предоставляемом юридическому лицу
в аренду без проведения торгов

Правительство Республики Тыва от имени, которого выступает (уполномоченный орган исполнительной власти Республики Тыва) по заключению соглашений (дополнительных соглашений) с юридическими лицами о реализации масштабного инвестиционного проекта на земельном участке, предоставляемом юридическому лицу в аренду без проведения торгов, именуемое в дальнейшем «Сторона 1», в лице _________, действующего на основании _________, с одной стороны, и _________, именуемое в дальнейшем «Сторона 2», в лице ___________, действующего на основании ___________, с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящее соглашение о реализации масштабного инвестиционного проекта на земельном участке, предоставляемом в аренду Стороне 2 без проведения торгов (далее - Соглашение), о нижеследующем.
Настоящее Соглашение заключается Сторонами согласно Правилам принятия решения о соответствии (несоответствии) масштабных инвестиционных проектов, для размещения которых предоставляются земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, а также земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, в аренду юридическим лицам без проведения торгов, критериям, установленным частями 3 и 3.1 статьи 14.2 Конституционного закона Республики Тыва «О земле», а также определения целесообразности (нецелесообразности) реализации масштабных инвестиционных проектов, утвержденным Правительством Республики Тыва.

1. Предмет Соглашения

1.1. Предметом настоящего Соглашения является реализация Стороной 2 масштабного инвестиционного проекта (далее - Проект) на территории Республики Тыва на земельном участке с кадастровым номером ____________ площадью _____ кв. м, расположенном по адресу: __________ (далее - земельный участок), предоставляемом в аренду юридическому лицу без проведения торгов согласно условиям настоящего соглашения. 
1.2. Описание и поэтапная реализация Проекта приведено в приложении № 1 к настоящему Соглашению.
1.3. Общий объем финансирования на реализацию Проекта составляет _____ рублей, из них бюджетных средств – … рублей, внебюджетных средств – … рублей.
1.4. Поступление налоговых начислений от реализации Проекта (налог на прибыль, налог на имущество, налог на доходы физических лиц, транспортный налог) в консолидированный бюджет Республики Тыва.
1.5. Общий срок реализации Проекта до _____________ г.  
Порядок и сроки выполнения работ по реализации Проекта определены в графике реализации Проекта (приведен в приложении № 2 к настоящему Соглашению). 
1.6. Предоставление в аренду Стороне 2 земельного участка осуществляется в соответствии с распоряжением Главы Республики Тыва.

2. Права и обязанности Сторон

2.1. Сторона 2 имеет право:
2.1.1. заключать соглашения и договоры, необходимые для обеспечения реализации Проекта, привлекать дополнительные средства и ресурсы в соответствии с законодательством Российской Федерации и законодательством Республики Тыва;
2.1.2. запрашивать и получать от Стороны 1 имеющуюся информацию об инженерной, социальной и транспортной инфраструктуре муниципального образования Республики Тыва, на территории которого осуществляется реализация Проекта;
2.1.3. направлять Стороне 1 письменные обращения, связанные с реализацией настоящего Соглашения;
2.1.4. получать поддержку со стороны Республики Тыва, муниципального образования Республики Тыва, на территории которого осуществляется реализация Проекта, в рамках и в соответствии с законодательством Республики Тыва, нормативными правовыми актами муниципального образования Республики Тыва, на территории которого планируется (осуществляется) реализация Проекта;
2.1.5. заключать со Стороной 1 дополнительные соглашения о внесении изменений в Соглашение в порядке, предусмотренном законодательством Республики Тыва, по итогам решения Республиканской межведомственной комиссии по вопросам определения целесообразности (нецелесообразности) реализации масштабных инвестиционных проектов на территории Республики Тыва (далее – Комиссия);
2.1.6. внести корректировку в проект планировки территории в соответствии с градостроительными документами собственными силами.

2.2. Сторона 2 обязана:
2.2.1. исполнять условия настоящего Соглашения;
2.2.2. реализовать Проект в сроки согласно части 2 приложения № 1 к настоящему Соглашению (указываются конкретные (планируемые/предельные) сроки ввода в эксплуатацию объектов).
2.2.3. согласовать архитектурно-градостроительный облик Проекта с органом местного самоуправления в соответствии с ч. 1 статьи 40.1. Градостроительного кодекса Российской Федерации;
2.2.4. безвозмездно передать в государственную собственность Республики Тыва или в муниципальную собственность муниципального образования в Республике Тыва, в границах которого планируется реализация инвестиционного проекта, жилые помещения, готовые к заселению (с «чистовой» отделкой) и (или) нежилые  помещения на первом этаже (указать конкретный вид помещения) в многоквартирных домах (многоквартирном доме) площадью не менее _____ процентов  общей площади помещений в многоквартирных домах (многоквартирном доме) (кв.м. определяется на основании разрешения на ввод объекта в эксплуатацию), строительство которых (которого) предусмотрено Проектом (в сфере жилищного строительства);
2.2.5. предусмотреть при реализации Проекта строительство многоквартирного дома (многоквартирных домов), в котором (ых) количество квартир площадью менее 33 кв.м. составляет не более 10 процентов от общего количества квартир многоквартирного дома (в сфере жилищного строительства). 
[bookmark: _Hlk152679079][bookmark: _Hlk152684726] 2.2.6. обеспечить поступление налоговых и неналоговых поступлений в консолидированный бюджет Республики Тыва в период реализации Проекта. 
В случае иногороднего юридического лица, обеспечить: 
- регистрацию обособленного подразделения в УФНС России по Республике Тыва в соответствии с п. 2 ст. 11 и п 3 ст. 83 Налогового кодекса Российской Федерации 
- поступление налоговых и неналоговых поступлений в консолидированный бюджет Республики Тыва в соответствии с п. 2 статьи 288 Налогового кодекса Российской Федерации;
2.2.7. уведомлять Сторону 1 о следующих обстоятельствах в течение 10 (десяти) календарных дней со дня их наступления:
- внесение изменений в сведения о юридическом лице, содержащиеся в ЕГРЮЛ;
- реорганизация, ликвидация или начало процедуры несостоятельности (банкротства) Стороны 2;
- наложение ареста или обращение взыскания на имущество Стороны 2;
- прекращение или приостановление в установленном законодательством Российской Федерации порядке хозяйственной деятельности Стороны 2 органами государственной власти;
- наличие задолженности по налогам, сборам, пеням, штрафам, процентам, а также страховым взносам в государственные внебюджетные фонды;
- наличие просроченной (неурегулированной) задолженности по денежным обязательствам, в том числе бюджетным кредитам, перед Российской Федерацией, Республикой Тыва и (или) муниципальными образованиями Республики Тыва;
- изменение сведений о лице, имеющем право без доверенности действовать от имени юридического лица;
- внесение юридического лица в реестр недобросовестных поставщиков (подрядчиков, исполнителей), ведение которого осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 18 июля 2011 г. № 223-ФЗ «О закупках товаров, работ, услуг отдельными видами юридических лиц», а также реестр недобросовестных поставщиков (подрядчиков, исполнителей), ведение которого осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации о контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд;
2.2.8. ежеквартально, до 15 (пятнадцатого) числа месяца, следующего за отчетным периодом, представлять Стороне 1 сведения о ходе реализации Проекта, в том числе:
[bookmark: _Hlk152679179]- информацию о создании рабочих мест, трудоустройстве жителей Республики Тыва с разбивкой по годам в рамках реализации данного Проекта согласно Приложению № 4 к настоящему Соглашению; 
- о стоимости одного квадратного метра жилого помещения, приобретаемого третьими лицами в собственность согласно форме, утвержденной приложением № 5 к настоящему Соглашению (в сфере жилищного строительства).
2.2.9. Ежегодно, до 15 (пятнадцатого) апреля года, следующего за отчетным, направлять: 
копию годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности (бухгалтерский баланс, отчет о финансовых результатах и приложения к ним) с пометкой о принятии УФНС России по РТ;
копии налоговых деклараций по налогу на прибыль организаций и по налогу на имущество организаций, отчета 6-НДФЛ;
2.2.10. предоставить Стороне 1 копию разрешения на строительство, выданных уполномоченным органом, договора аренды земельного участка, предоставленного на реализацию масштабного инвестиционного проекта, разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, в течение 10 рабочих дней со дня их получения; 
2.2.11. предоставить Стороне 1 отчет по вводу объектов в эксплуатацию согласно приложению № 3 к настоящему Соглашению в течение 10 рабочих дней со дня их получения;
2.2.12. использовать земельный участок, предоставляемый в аренду без проведения торгов, исключительно по целевому назначению;
2.2.13. не использовать земельный участок, предоставляемый в аренду без проведения торгов, в качестве залогового имущества без разрешения арендодателя, а также соблюдать иные ограничения по залогу земельного участка, установленные Федеральным законом от 16 июля 1998 г. № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)»;
2.2.14. в период действия настоящего Соглашения не предоставлять в аренду либо иное пользование/владение третьим лицам земельные участки, расположенные в границах, определенных пунктом 1.1. настоящего Соглашения, без согласования уполномоченного органа и решения Комиссии;
2.2.15. по письменному обращению Стороны 1 предоставлять информацию, касающуюся реализации Проекта.
2.2.16. обеспечить беспрепятственный доступ представителям Стороны 1 на объект строительства, строительство которого осуществляется в рамках реализации Проекта.

2.3. Сторона 1 имеет право:
2.3.1. получать от Стороны 2 информацию о ходе реализации Проекта;
2.3.2. осуществлять мониторинг выполнения условий настоящего Соглашения (в том числе получать физический доступ на объект или объекты капитального строительства, строительство которых осуществляется в рамках реализации Проекта) до полного исполнения обязательств Стороной 2 настоящего Соглашения;
2.3.3. в рамках имеющихся полномочий и компетенции оказывать информационную, организационную и правовую поддержку Стороне 2, предусмотренную законодательством Российской Федерации и законодательством Республики Тыва;
2.3.4. оказывать необходимое содействие в обеспечении реализации Проекта по вопросам, входящим в компетенцию Стороны 1;
2.3.5. расторгнуть в одностороннем порядке настоящее Соглашение в случае нарушения сроков поэтапной реализации Проекта, указанных в части 2 Приложения № 1 к настоящему Соглашению, за исключением случаев привлечения  средств граждан – участников долевого строительства в ходе реализации Проекта.
2.4. Сторона 1 обязана:
2.4.1.  в период действия настоящего Соглашения не предоставлять в аренду либо иное пользование/владение третьим лицам земельные участки, расположенные в границах, определенных пунктом 1.1. настоящего Соглашения;
2.4.2. осуществлять контроль за ходом строительства объекта, строительство которого осуществляется в рамках реализации Проекта, в соответствии с графиком реализации проекта (приложение № 2 к Соглашению);
2.4.3. ежеквартально осуществлять документальную проверку хода реализации Проекта Стороной 2 на основании представляемых отчетов, предусмотренных настоящим Соглашением;

3. Порядок разрешения споров и ответственность Сторон

3.1. За невыполнение или ненадлежащее выполнение условий настоящего Соглашения Стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.
3.2.	В случае просрочки исполнения Стороной 2 обязательств, предусмотренных настоящим Соглашением, или ненадлежащего исполнения обязательств, предусмотренных настоящим Соглашением, Сторона 1 направляет Стороне 2 требование об уплате штрафа: 
3.2.1. за каждый факт нарушения Стороной 2 сроков реализации Проекта, установленных пунктом 2.2.2 настоящего Соглашения, размер штрафа устанавливается в размере 1 000 000 (одного миллиона) рублей 00 копеек;
3.2.2. за каждый факт нарушения Стороной 2 обязательств, предусмотренных пунктами 2.2.5, 2.2.7 - 2.2.11 настоящего Соглашения, размер штрафа устанавливается в размере 50 000 (пятидесяти тысяч) рублей 00 копеек;
3.2.3. в случае нарушения Стороной 2 обязательств, предусмотренных пунктом 2.2.4 настоящего Соглашения, размер штрафа устанавливается согласно приведенной формуле (в сфере жилищного строительства):
X=S*Т*1,25, где 
X – сумма штрафа;
S – общая площадь помещений, передаваемых в государственную собственность Республики Тыва или в муниципальную собственность муниципального образования в Республике Тыва;
T – стоимость одного квадратного метра жилого помещения на первичном рынке по Республике Тыва в соответствии со статистическими данными Красноярскстата за квартал, в котором выдано разрешение на ввод объекта в эксплуатацию.
3.2.4. в случае нарушения Стороной 2 обязательств, предусмотренных пунктом 2.2.6. настоящего Соглашения, размер штрафа устанавливается в размере 1% от суммы налоговых начислений, предусмотренных пунктом 1.4. настоящего Соглашения.
3.3. Стороны освобождаются от уплаты штрафа, если докажут, что не исполнение или ненадлежащее исполнение обязательства, предусмотренного настоящим Соглашением, произошло вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов должника, отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров, отсутствие у должника необходимых денежных средств.
3.4. Сторона, подвергшаяся действию непреодолимой силы, должна уведомить другую Сторону о характере обстоятельств непреодолимой силы и, по возможности, об оценке их влияния на исполнение обязательств по настоящему Соглашению, а также предоставить другой Стороне по ее требованию выданные уполномоченными органами или организациями документы, подтверждающие действие обстоятельств непреодолимой силы.

4. Срок действия Соглашения

4.1. Настоящее Соглашение вступает в силу с момента его подписания.
4.2. В случае, если распоряжение Главы Республики Тыва о предоставлении Стороне 2 земельного участка в аренду без проведения торгов не издано в течение трех календарных месяцев с даты подписания настоящего Соглашения, настоящее Соглашение считается незаключенным на следующий день после истечения указанных трех календарных месяцев.
При этом ни одна из Сторон не вправе требовать от другой Стороны возмещения убытков или каких-либо расходов, прямо или косвенно связанных с подачей Заявления и (или) заключением настоящего Соглашения. 
4.3. Настоящее Соглашение заключено сроком по _________ г. и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств по нему.

5. Порядок расторжения Соглашения

5.1. Действие настоящего Соглашения может быть прекращено по инициативе Стороны 1 путем направления Стороне 2 письменного уведомления. Действие настоящего Соглашения прекращается по истечении 15 рабочих дней со дня получения Стороной 2 письменного уведомления о прекращении действия Соглашения.
При этом Сторона 1 вправе расторгнуть Соглашение в одностороннем порядке в следующих случаях:
5.1.1. прекращение договора аренды земельного участка;
5.1.2. не подписание Стороной 2 договора аренды земельного участка в течение 30 календарных дней с момента его направления Стороне 2 органом, уполномоченным на заключение договора аренды земельного участка в соответствии с законодательством Российской Федерации и законодательством Республики Тыва;
5.1.3. нарушения срока реализации Проекта, указанного пунктом 2.3.5. настоящего Соглашения.

6. Заключительные положения

6.1. Любые изменения и дополнения к данному Соглашению оформляются дополнительными соглашениями Сторон, которые являются неотъемлемой частью настоящего Соглашения и вступают в силу с даты их подписания уполномоченными представителями Сторон.
6.2. Настоящее Соглашение считается исполненным в случае завершения строительства объекта капитального строительства, строительство которого осуществляется в рамках реализации масштабного инвестиционного проекта, передачи не менее 2 процентов общей площади помещений в многоквартирном доме / многоквартирных домах, строительство которого (которых) предусмотрено Проектом в собственность Республики Тыва согласно пункту 2.2.4. 
6.3. Подписание настоящего Соглашения подтверждает предоставление согласия Стороны 2 на получение Стороной 1 в соответствующих уполномоченных органах сведений по налогам и сборам, страховым взносам и статистическим отчетностям Стороны 2. 
6.4. Настоящее Соглашение составлено в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон, при этом один экземпляр направляется в орган, уполномоченный на заключение договора аренды земельного участка в соответствии законодательством Российской Федерации и законодательством Республики Тыва. 

7. Реквизиты и подписи Сторон

	Сторона 1

Подпись _________________

	Сторона 2

Подпись________________






