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Положение
о Залоговом фонде Республики Тыва

1. Общие положения
1.1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 16 июля 1998 г. №102- ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)», Законом Республики Тыва от 10 января 2017 года №249-ЗРТ «О порядке управления и распоряжения государственной собственностью Республики Тыва» и регламентирует порядок формирования и использования Залогового фонда Республики Тыва (далее - Залоговый фонд).
1.2. Для целей настоящего Положения используются основные понятия и термины:
Залоговый фонд - совокупность имущества и имущественных прав, находящихся в государственной собственности Республики Тыва, используемые в качестве залога для кредитования инвестиционных или иных проектов, имеющих социально-экономическое значение для Республики Тыва, в целях, определенных настоящим Положением;
Залогодатель – акционерное общество «Агентство по привлечению и защите инвестиций Республики Тыва»;
Заемщик – юридическое лицо любой организационно-правовой формы и формы собственности зарегистрированное на территории Республики Тыва, получающее заем для осуществления высокоэффективных инвестиционных или иных проектов, имеющих социально-экономическое значение для Республики Тыва.
Залогодержатель - кредитор по обеспеченному залогом обязательству, который имеет право в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения заемщиком обязательства получить удовлетворение из стоимости заложенного имущества преимущественно перед другими кредиторами. При этом объекты Залогового фонда не обеспечивают исполнение иных обязательств заемщика по кредитному договору, в том числе по уплате процентов за пользование кредитом, иных процентов, комиссий, неустоек (штрафов и пеней), возмещению убытков, причиненных просрочкой исполнения;
Поручитель - лицо, которое обязуется исполнить обеспеченные залогом обязательства Заемщика в случае, если Заемщик окажется несостоятельным или по иным причинам не сможет исполнить обязательства надлежащим образом;
Комиссия – Комиссия Правительства Республики Тыва по предоставлению объектов Залогового фонда Республики Тыва.
1.3. Залоговый фонд Республики Тыва образуется в целях создания на территории Республики Тыва благоприятных условий для привлечения инвестиционных ресурсов в экономику Республики Тыва, обеспечения гарантий российским и зарубежным инвесторам, повышения надежности ценных бумаг, выпускаемых Правительством Республики Тыва, а также обеспечения обязательств государственных унитарных предприятий, иных юридических лиц, в исполнении обязательств которых заинтересовано Правительство Республики Тыва.
1.4. Основаниями для отказа в предоставлении Заемщику в залог объектов залогового фонда являются:
а) непредставление документов, предусмотренных пунктом 4.1 настоящего Положения;
б) обнаружение недостоверных сведений, содержащихся в документах, указанных в пункте 4.1 настоящего Положения;
в) нахождение Заемщика в стадии ликвидации;
г) возбуждение в арбитражном суде дела о несостоятельности (банкротстве) Заемщика;
д) наличие просроченной кредиторской задолженности, просроченной задолженности по платежам в бюджеты и государственные внебюджетные фонды;
е) стоимость чистых активов Заемщика меньше его уставного капитала;
ж) отсутствие возможности предоставления залога ввиду наличия обременения в отношении всех объектов Залогового фонда;
з) отрицательное заключение Уполномоченного органа, отрицательное заключение Комиссии;
и) осуществление уставной деятельности Заемщиком менее двух лет до даты обращения в Уполномоченный орган, за исключением государственных учреждений и предприятий, хозяйственных обществ с участием Республики Тыва.
1.5. Решение о предоставлении в залог объектов Залогового фонда принимается Комиссией на основании заключения Залогодателя.
1.6. Не допускается предоставление одному Заемщику залогового обеспечения из Залогового фонда общей залоговой стоимостью менее стоимости чистых активов.
1.7. Не допускается использование одного объекта в качестве залогового обеспечения по нескольким кредитным договорам (договорам займа).
1.8. Условием предоставления в залог объектов Залогового фонда на сумму более	млн. рублей является сообеспечение Заемщиком своих обязательств в размере не менее 50% обязательств по кредитному договору либо договору займа при наличии положительного решения Комиссии.
Действие настоящего пункта не распространяется на государственные учреждения и предприятия, хозяйственные общества с участием Республики Тыва.
1.9. Условием предоставления в залог объектов Залогового фонда является обязательство Заемщика о высвобождении объектов Залогового фонда путем их замены за счет передачи в залог Залогодержателю объектов недвижимости, построенных Заемщиком в рамках инвестиционного проекта, по мере завершения этапов строительства.
1.10. Передача в залог объектов из состава Залогового фонда осуществляется с условием предоставления поручительства и контробеспечения по обязательствам Заемщика в виде залога долей (акций) в уставном капитале Заемщика, Поручителя, принадлежащих участникам (акционерам) Заемщика, Поручителя, либо иных активов. Заключение договора контробеспечения с Заемщиком, Поручителем производится по рыночной стоимости закладываемых долей (акций) либо иных активов одновременно с заключением договора залога с кредитной организацией.
Действие настоящего пункта не распространяется на государственные учреждения и предприятия, хозяйственные общества с участием Республики Тыва.

2. Порядок формирования залогового фонда
2.1. В состав Залогового фонда может включаться имущество, не изъятое из гражданского оборота, принадлежащее Республике Тыва на праве собственности, и имущественные права Республики Тыва, связанные с владением, пользованием и распоряжением имуществом (далее - объекты Залогового фонда).
2.2. К имуществу, включаемому в состав Залогового фонда, относятся:
1) здания, строения и сооружения, в том числе объекты незавершенного строительства и объекты, подлежащие реконструкции;
2) предприятия и иные объекты как имущественные комплексы;
3) оборудование и машины;
4) ценные бумаги;
5) земельные участки (в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации);
6) права на аренду объектов недвижимости;
7) иное имущество и имущественные права, которые могут использоваться в качестве предмета залога.
2.3. Не допускается включение в состав Залогового фонда имущества и имущественных прав, которые не могут быть предметом залога в соответствии с законодательством Российской Федерации, в том числе объектов:
1) представляющих историческую, художественную или иную культурную ценность;
2) признанных особо охраняемыми природными территориями;
3) составляющих государственные архивы и государственные библиотечные
фонды;
4) в отношении которых в установленном порядке предусмотрена обязательная приватизация;
5) приватизация которых запрещена;
6) на которые не может быть обращено взыскание в соответствии с законодательством Российской Федерации;
7) по которым уступка требования другому лицу запрещена законодательством;
8) имущества, закрепленного за государственными унитарными предприятиями Республики Тыва на праве хозяйственного ведения или оперативного управления либо за государственными учреждениями Республики Тыва на праве оперативного управления;
9) имущества, которое обеспечивает осуществление государственных полномочий органов государственной власти Республики Тыва.
10) объекты жилищного фонда, предоставленные в соответствии с жилищным законодательством;
11) иное имущество и имущественные права, на которые в соответствии с законодательством не может быть обращено взыскание.
2.4. Перечень объектов залогового фонда, предложения по его изменению формируются Министерством земельных и имущественных отношений Республики Тыва совместно с профильными министерствами.
2.5. При отборе объектов для включения в залоговый фонд Министерство земельных и имущественных отношений Республики Тыва учитывает следующие характеристики:
1) определенность юридического статуса объекта (наличие документов, подтверждающих право собственности на объект, государственная регистрация объекта в качестве государственной собственности Республики Тыва и обремененность объекта какими-либо обязательствами и ограничениями в случае реализации залога);
2) устойчивость рыночной стоимости объекта, его ликвидность;
3) экономическая эффективность и рентабельность объекта (стабильность и достаточность получаемых от объекта доходов, необходимых для обслуживания залога).
Указанные характеристики определяются по результатам проводимого Залогодателем и Министерством экономического развития и промышленности Республики Тыва юридического и экономического анализа.
2.6. Перечень объектов Залогового фонда утверждается Верховным хуралом (парламентом) Республики Тыва по представлению Правительства Республики Тыва.
2.7. Министерство земельных и имущественных отношений Республики Тыва размещает на своем официальном сайте в сети Интернет и поддерживает в актуальном состоянии перечень объектов Залогового фонда.
2.8. Исключение объектов   из   перечня   объектов   Залогового   фонда
осуществляется Верховным хуралом (парламентом) Республики Тыва по представлению Правительства Республики Тыва путем:
1) отзыва объекта Залогового фонда;
2) предъявления требования об исполнении обязательства за счет заложенного имущества;
3) обращения взыскания на объект Залогового фонда по решению суда.
2.1. Имущество, входящее в состав Залогового фонда, не может быть отчуждено, а также обременено обязательствами, влекущими риск его отчуждения, без предварительного его исключения из Залогового фонда в порядке, аналогичном порядку включения имущества в состав Залогового фонда.

3. Порядок использования Залогового фонда

3.1. Объекты Залогового фонда не подлежат передаче Залогодержателю.
3.2. Уступка Залогодержателем прав по договору залога, заключенному между Залогодателем и Залогодержателем (далее - договор о залоге), допускается только по согласованию с Залогодателем.
3.3. Залог и прекращение права залога на объект Залогового фонда подлежат государственной регистрации с момента заключения договора о залоге и прекращении залога в случаях, предусмотренных законодательством.
Залог и прекращение права залога акций возникает после внесения лицом, осуществляющим учет прав, соответствующей записи о залоге или прекращении права залога по счету правообладателя либо в установленных законом случаях по счету иного лица.
Договоры о залоге объектов Залогового фонда подлежат учету в реестре договоров о залоге, ведение которого осуществляется Уполномоченным органом.
3.4. Оценка объектов Залогового фонда осуществляется в соответствии с федеральным законодательством, регулирующим оценочную деятельность в Российской Федерации, стандартами и правилами оценочной деятельности.
Оценка объектов Залогового фонда проводится при заключении договора о залоге. Расходы на проведение оценки объектов Залогового фонда осуществляются за счет средств Заемщика.
В случае предъявления Залогодержателем требования об обязательном страховании объекта Залогового фонда страхование осуществляется за счет средств Заемщика.
Предварительная оценка активов Поручителя проводится по решению Залогодателя за счет средств Заемщика.
3.5. Обращение взыскания на объекты Залогового фонда, являющиеся предметом договора залога, осуществляется по решению суда.

4. Порядок предоставления объектов Залогового фонда

4.1. [bookmark: _bookmark0]Лицо, планирующее обращение в Уполномоченный орган для получения залогового обеспечения, представляет в Уполномоченный орган следующие документы:
а) заявку по форме согласно приложению к настоящему Положению;
б) письмо кредитной организации или гарантийное письмо займодавца о рассмотрении возможности предоставить Заемщику кредит либо заем под обеспечение из Залогового фонда с указанием предполагаемых залоговой и рыночной стоимостей объекта залога и согласие на заключение договора поручительства с Поручителем. В письме должна содержаться информация о сумме и условиях предполагаемого кредита либо займа, а также информация о иных, кроме предполагаемого Залогового фонда, источниках обеспечения кредита или займа (иные залоги, поручительства, гарантии и т. д.);
в) копии учредительных документов, подписанные руководителем и заверенные печатью юридического лица (при наличии печати);
г) бизнес-план с технико-экономическим обоснование его эффективности, необходимости использования и своевременного возврата кредитных либо заемных средств для реализации инвестиционного проекта, комплексную оценку инвестиционного проекта, оценку рисков, платежеспособности Заемщика и его Поручителя;
д) контракты или проекты контрактов с поставщиками оборудования, сырья, материалов или комплектующих изделий либо иные документы, подтверждающие предполагаемые вложения заемных средств (при наличии);
е) копии бухгалтерских балансов за два отчетных периода, заверенные налоговыми органами, с соответствующими приложениями к ним, а также последний годовой бухгалтерский отчет со всеми приложениями;
ж) справку о кредиторской и дебиторской задолженности заемщика с указанием времени возникновения и остатка задолженности;
з) в случае, если сделка является для заявителя крупной или в силу закона, устава либо иного документа необходимо согласие органа управления, представить соответствующее согласие органа управления заявителя на осуществление такой сделки.
и) документы поручителя - для юридического лица:
копии учредительных документов, подписанные руководителем и заверенные печатью юридического лица (при наличии печати);
выписка из ЕГРЮЛ;
копии бухгалтерских балансов за два отчетных периода, заверенные налоговыми органами, с соответствующими приложениями к ним, а также последний годовой бухгалтерский отчет со всеми приложениями;
справку о кредиторской и дебиторской задолженности с указанием времени возникновения и остатка задолженности;
гарантийное письмо поручителя о готовности исполнить обеспеченные залогом обязательства Заемщика в случае, если Заемщик окажется несостоятельным или по иным причинам не сможет исполнить обязательства надлежащим образом, и об обязательстве согласования с Заемщиком и Залогодателем сделок с имуществом и связанных с получением кредитов и займов на сумму, превышающую 5% балансовой стоимости активов на последнюю отчетную дату;
справка об имуществе, находящемся на балансе Поручителя, с приложением копий правоустанавливающих документов;
к) документы поручителя - для физического лица:
документы, удостоверяющие личность; документы, подтверждающие трудовую занятость; документы, подтверждающие получение дохода; информация об имуществе:
правоустанавливающие документы, подтверждающие наличие в собственности квартиры (дома), автомобиля и других материальных ценностей;
документы, подтверждающие наличие счетов в банках (карточных, депозитных и т. п.), с выписками за шесть месяцев (при наличии);
документы, подтверждающие владение акциями (паями, долями в уставном капитале) в какой-либо коммерческой организации;
заявление поручителя о готовности исполнить обеспеченные залогом обязательства Заемщика в случае, если Заемщик окажется несостоятельным или по иным причинам не сможет исполнить обязательства надлежащим образом;
л) обоснование высокоэффективных инвестиционных или иных проектов, имеющих социально-экономическое значение для Республики Тыва, а именно осуществление деятельности способствует строительству:
объектов, позволяющих значительно (на 1 процент и более) увеличить численность населения муниципального образования, в котором они размещаются;
объектов, позволяющих значительно (на 1 процент и более) увеличить поступления от налогов, взимаемых в границах муниципального образования;
объектов, позволяющих обеспечить трудоустройство местного населения не менее 60 процентов от числа занятых в производстве.
Положения о поручителе не применяются в отношении Заёмщиков - хозяйственных обществ с участием Республики Тыва.
4.2. Уполномоченный орган в срок не более 20 рабочих дней проверяет документы, представленные в соответствии с пунктом 4.1 настоящего Положения, проводит анализ финансового состояния Заемщика и Поручителя, анализ бизнес- плана, на основании которого готовит финансово-экономическое обоснование.
При принятии положительного решения по представленным документам Уполномоченный орган определяет объекты Залогового фонда для предоставления заявителю в качестве залогового обеспечения, готовит заключение о возможности предоставления залогового обеспечения Заемщику, разрабатывает проект распоряжения Правительства Республики Тыва о предоставлении залогового обеспечения и направляет материалы на рассмотрение на заседании Комиссии.
Уведомление о принятом решении направляется Уполномоченным органом Заемщику любым доступным способом, позволяющим подтвердить его получение Заемщиком в день его принятия.
4.3. В случае принятия положительного решения на заседании Комиссии о возможности предоставления залогового обеспечения из Залогового фонда Республики Тыва Уполномоченный орган в течение 3 (Трех) рабочих дней дорабатывает и направляет проект распоряжения Правительства Республики Тыва о предоставлении залога в Министерство земельных и имущественных отношений Республики Тыва, в Министерство финансов Республики Тыва, курирующему заместителю Председателя Правительства Республики Тыва.
При принятии на заседании Комиссии решения об отсутствии возможности предоставления залогового обеспечения Уполномоченный орган принимается решение об отказе в предоставлении залогового обеспечения из Залогового фонда Республики Тыва.
Уведомление о принятом решении направляется Заемщику любым доступным способом, позволяющим подтвердить его получение Заемщиком в день его принятия.
4.4. В проекте распоряжения Правительства Республики Тыва о предоставлении залога, подготовленном по каждому Заемщику отдельно на основании предложений Уполномоченного органа и согласия кредитной организации на принятие в залог объектов Залогового фонда, указываются:
полное наименование Заемщика;
полное наименование кредитной организации; название объекта и его стоимость;
срок обременения объекта; сумма кредита.
4.5. На основании решения, принятого Правительством Республики Тыва, Залогодатель в течение 7 рабочих дней заключает договор о залоге с Залогодержателем и Заемщиком при предоставлении:
проекта кредитного договора (договора займа) с Залогодержателем и Заемщиком;
заверенных Залогодержателем копий документов, подтверждающих предоставление Залогодержателю иного обеспечения кредита (займа) (при наличии);
проекта договора поручительства с Залогодержателем и Поручителем; проекта договора с Поручителем.
4.6. Уполномоченный орган ведет книгу записи залогов (реестра договоров залога).
Договоры залога, предметом залога которых выступает недвижимое имущество, подлежат государственной регистрации в порядке, установленном законодательством о регистрации сделок с недвижимым имуществом.

5. Порядок, размер и условия внесения платы за предоставление в залог объектов Залогового фонда

5.1. Использование объектов залогового фонда Республики Тыва для хозяйственных обществ с участием Республики Тыва, а также сельскохозяйственных товаропроизводителей Республики Тыва, независимо от организационно-правовой формы и формы организации производства сельскохозяйственной продукции, является платным.
5.2. Порядок и условия внесения платы за предоставление в залог объекта Залогового фонда либо основания для освобождения от платы за предоставление в залог объекта Залогового фонда устанавливаются распоряжением Правительства Республики Тыва.
5.3. Установленный распоряжением Правительства Республики Тыва порядок внесения платы за предоставление в залог объекта Залогового фонда является обязательным условием договора о залоге.
5.4. Плата за предоставление в залог объектов Залогового фонда взимается в сумме, эквивалентной уплачиваемой заемщиком кредитору сумме процентов за использование денежных средств в размере оценочной стоимости залогового имущества. При этом размер годовой процентной ставки должен быть не ниже ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день заключения договора о залоге.
5.3. В сумму платы за предоставление в залог объекта Залогового фонда также включается сумма затрат на страхование объекта при условии заключения от имени Уполномоченного органа договора страхования объекта залогового фонда:

O x R
S =	x T + C,
Y

где:
S - плата за предоставление объекта в залог; О - оценочная стоимость объекта залога;
R - процентная ставка (% годовых); Y - 360 дней;
T - срок предоставления залога (в днях); С - страховая премия.
5.4. Контроль за целевым использованием объектов Залогового фонда осуществляется Уполномоченным органом в соответствии с законодательством Российской Федерации и договором о залоге.

Приложение №1 к Положению о Залоговом фонде Республики Тыва



Заявка
на передачу в залог объектов Залогового фонда Республики Тыва

1.	,
(полное	наименование	организации	или	ФИО	индивидуального предпринимателя)

зарегистрированное (ный)	,
(реквизиты	свидетельства	о	государственной
регистрации, ИНН)

в лице		, (ФИО уполномоченного лица, действующего от имени и в интересах
заявителя)

действующего на основании	,
(документ, подтверждающий полномочия
заявителя)

местонахождение	(для	юридического	лица)	или	адрес	регистрации	(для индивидуального предпринимателя)						,

контактный телефон  	

в соответствии с реализацией проекта  	
(полное	название
проекта)

просит	принять	решение	о	передаче	в	залог	объектов	Залогового	фонда Республики Тыва.

2. Сумма кредита _	.
(сумма кредита с указанием срока и годовых
процентов)

3. Наименование кредитной организации	.
(полное

наименование)
4. Объем обеспечиваемого залогом кредита	.

5. Цель получения кредита	.
6. Наименование Поручителя	.
7. На день рассмотрения настоящей заявки гарантирую(ем) отсутствие:
7.1. просроченной задолженности по обязательным платежам в бюджеты бюджетной системы Российской Федерации;
7.2. проведения процедуры реорганизации, ликвидации;
7.3. решения арбитражного суда об открытии любой процедуры банкротства;
7.4. административного приостановления деятельности в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.

Прилагаемые документы:
1.
2.
3.



Заявитель или уполномоченное им лицо	/инициалы, фамилия/
(подпись)






















Приложение №2 к
Положению о Залоговом фонде
 от «	»	№ 	

СОСТАВ
Комиссии Правительства Республики Тыва по предоставлению
объектов Залогового фонда Республики Тыва

    Донских В.А.     – Исполняющий обязанности заместителя Председателя         
                       Правительства, председатель; 

    Допуй-оол А.А.   – и.о. министра земельных и имущественных отношений
                       Республики Тыва, зам. председателя;

    Сат А.А.         – министр экономического развития и промышленности
                       Республики Тыва,
                       
    Ондар С.К.       – министр сельского хозяйства и продовольствия
                       Республики Тыва;

    Хунай-оол А.В.   – и.о. министра строительства Республики Тыва;

    Достай О.С.      – министр финансов Республики Тыва;


  Удумбара О.Ч.    – руководитель Национального банка по Республике Тыва           
           Сибирского главного управления Банка России
                       (по согласованию).









